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e 30.2panta 8.punkta pieméro$ana “darijjumiem ar zemi teritorija, kura
paredzéta apbiive atbilstoSi pasvaldibas teritorijas planojumam”

Lauksaimniecibas zeme likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” tvéruma ir
lauksaimnieciba izmantojama zeme un zeme, kuras sastava dominéjosa zemes lietoSanas kategorija
ir lauksaimnieciba izmantojama zeme,_salidzinot tas aiznemto platibu ar citam zemes lietoSanas
kategorijam atbilstoSo darijuma objekta platibu summu vai darijjuma objekta sastava esoSas
atseviSkas zemes vienibas platibu, ka ari So zemes ipaSumu domajamo dalu.

Teritorijas attistibas planoSanas likuma 1. panta 3. punkts noteic, ka funkcionalais zonéjums ir
teritorijas iedaljjums zonas, kuram ir atSkirigas prasibas atlautajai teritorijas izmantoSanai un

apbuvei.

Savukart, Ministru kabineta 2013.gada 30. aprila noteikumu Nr.240 “Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak — Noteikumi) 2. punkts defingé, ka
apbiive ir teritorija izvietotu esoSu vai planotu €ku, inZenierbiivju, inZeniertiklu un labiekartojuma
elementu kopums.

Likuma “Par zemes privatizacijulauku apvidos” grozijumuanotacija ir minets, ka precizéts Likuma
29. panta otras dalas 4. punkts, nosakot, ka personas, kuras nav no valstim, kas noteiktas Likuma
28. panta, zemi publisko tdenstilpju un fidenstecu aizsargjoslas var iegiit ipaSuma teritorijas, kuras
paredzéta apbiuive atbilstoSi pasSvaldibas teritorijas planojumam. Punkts precizéts, lai Likuma
saskanotu terminus attieciba uz teritorijas planoSanas dokumentiem atbilstosi Ministru kabineta
2013. gada 30. aprila noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas plano$anas, izmanto$anas un
apbiives noteikumi”. ArT likuma 30.3 panta pirmas dalas 8. punkta precizéti termini attieciba uz
teritorijas planoSanas dokumentiem, nosakot, ka lauksaimniecibas zemes iegades nosacijumi netiek
attiecinati uz darjjumiem ar zemi teritorija, kura paredzeta apbiive atbilstosi pasvaldibas teritorijas
planojumam.

Apbiives teritorija vai teritorija, kura saskana ar pasvaldibas teritorijas planojumu ir paredzéta
apbiive ir teritorija, kur planojuma paredzéta apbiive ka galvenais teritorijas izmantoSanas veids.
Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi” 1. pielikuma ir uzskaititas teritorijas, kas ir uzskatamas par
apbiives teritoriju.

Iepriek§ Likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” tika lietots termins — funkcionalais
zonéjums. Funkcionalais zon€jums teritorijas planojumos, lokalplanojumos vai detalplanojumos
nosaka funkcionalas zonas, lai paraditu un nodalitu dazadu teritoriju atSkirigas funkcijas un
pazimes, ka arl noteiktu atlautos izmantoSanas veidus. Apbiives teritorija vai teritoriju, kura
saskana ar paSvaldibas teritorijas planojumu ir paredzéta apbiive, ir funkcionala zona ar noteiktam
prasibam.

Funkcionalo zonu robeZas nosaka teritorijas planojuma atbilstoSi izvéleta kartografiska materiala
méroga noteiktibai un precizé lokalplanojumos un detalplanojumos, ievérojot daba izSkiramus
elementus, pieméram, ielas, celus, stigas, iidensteces vai zemes vienibu robezas.

Noteikumu 17. punkta noteiktas funkcionalas zonas un to apziméjumi.

Pieméram, pasvaldibas teritorijas planojuma ka galvena izmantoSana ir noradita “Savrupmaju
un vasarnicu apbiive”, savukart ka papildizmantoSana — “Tirdzniecibas un pakalpojumu objektu
apbiive, tiirisma un atpiitas, izglitibas un zinatnes, Veselibas aizsardzibas, socialas apriipes,
dzivnieku apriipes iestazu apbiive; publiska artelpa; darza maju apbive.”



Savukart, lauksaimniecibas teritorija (L) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
lauksaimniecibas zemes ka resursa racionalu un daudzveidigu izmantoSanu visu veidu
lauksaimnieciskajai darbibai un ar to saistitajiem pakalpojumiem.

Noteikumu 55. punkts noteic, ka lauksaimniecibas teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:

55.1. lauksaimnieciska izmantoSana;

55.2. viensétu apbiive;

55.3. lauksaimnieciskas raZo$anas uznémumu apbiive;
55.4. publiska vai privata artelpa.

Tatad lauksaimniecibas zeme primari ir izmantojama lauksaimniecibai, un, protams, ka
pasvaldibas teritorijas planojums pielauj viensétas, vasarnicu vai darza maju apbiivi. legadajoties
zemi, kuras zemes lietoSanas veids Nekustama ipaSuma valsts kadastra registra ir noteikts ka
lauksaimniecibas zeme un pasvaldibas teritorijas panojuma $ai lauksaimniecibas zemei galvenais
zemes izmantoSanas veids ir lauksaimniecibas zeme (L), ir jaievéro likuma “Par zemes privatizaciju
lauku apvidos” noteiktie kritériji, kas drikst iegadaties lauksaimniecibas zemi.

Apbiives zeme tapat ka lidz Sim ir zemes gabals, kurs ir paredzéts privatmaju jeb kada cita
veida €ku un buvju buivniecibai, funkcionala zonéjuma nosaukums jau ietver terminu “apbiives
teritorija” un katrai pasvaldibai minimala $ada zemes gabala teritorija un zemes platiba ir noteikta
apbiives noteikumos, un $adu zemi drikst iegiit ipaSuma ari tie darjjuma subjekti, kas nav minéti
likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 28. panta.

e 30.2 panta “Pirmpirkuma tiesibas uz lauksaimniecibas zemi” piemérosana.

Likuma “Par zemes privatizacijulauku apvidos” 30.2 pants noteic pirmpirkuma tiesibas uz
lauksaimniecibas zemi. Proti, ja zemes IpaSnieks atsavina sev piederoSo lauksaimniecibas zemi,
pirmpirkuma tiesibas uz to secigi ir:

1) zemes KkopipasSniekam, kura pirmpirkuma tiesibas istenojamas Civillikuma noteiktaja

kartiba;

2) zemes nomniekam, kura zemes nomas ligums ir registréts pasvaldiba vai zemesgramata

vismaz gadu pirms darijuma noslégSanas dienas, par liguma registraciju pusém vienojoties

rakstveida. Ja zemi noma vairakas personas, tas rakstveida vienojas par pirmpirkuma tiesibu
izmantoSanas Kartibu;

3) Latvijas zemes fonda parvalditajam. Ja Latvijas zemes fonds izmanto savas pirmpirkuma

tiesibas, atsavinasanas darijjums nav atcelams.

Zemes fondam (turpmak — fonds) ir tiesibas realizét pirmpirkuma tiesibas uz jebkuru ipasumu,
kura sastava ir lauksaimniecibas zeme — , pieméram, ja ipaSumam vairak ka 50% ir meZs un tam
Valsts nekustama ipaSuma kadastra informacijas sistéma zemes lietoSanas veids ir registréts ka
“meZa zeme” vai “mez$§”, bet IpaSuma sastava ir arl lauksaimniecibas zeme, un pircéjam péc
ipaSuma iegades piederosais lauksaimniecibas zemes apjoms parsniedz likuma noteikto minimalo
slieksi (5 vai 10 ha), pasSvaldibai ir japarsita fondam izvértésanai ari $adus iesniegumus par
darjjumiem ar nekustamo ipaSumu. Pasvaldibai nav padzilinati javerté So TpaSumu ipasnieku
atbilstibu likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” prasibam.

Fondam ir pirmpirkuma tiesibas arl uz atseviSku zemes vienibu. Tas nozimé, ka fonds var
pieteikt pirmpirkuma tiesibas ne tikai uz visu ipaSumu, bet ar1 uz ta dalu.



https://likumi.lv/ta/id/225418-civillikums

e 30.2 panta pirma dala “Iznémumi darfjumos ar lauksaimniecibas zemi”

Sa likuma 28.! panta, 30.! panta un 30.2 panta prasibas netiek attiecinatas uz:
lauksaimniecibas zemes ieguvéjiem, kuru ipasuma vai tiesiskaja valdijuma esosa lauksaimniecibas zemes
platiba darTjuma noslégsanas bridi un péc darfjjuma kopa neparsniedz desmit hektarus fiziskajam
personam Vvai piecus hektarus juridiskajam personam vai vairak, ja zemes platibas parsniegums ir
mazaks neka pasvaldibas noteikta jaunizveidojamas zemes vienibas minimala platiba.

PaSvaldibas komisija tapat ka Iidz Sim, izskata tikai tos darijumus, kuros lauksaimniecibas
zeme ir dominéjosa. Attieciba uz katru darijumu, paSvaldibas komisija pienem léemumu tikai péc
tam, kad ir sanemts fonda atteikums izmantot pirmpirkuma tiesibas.

Gadijumos, kad pircéjam péc ipaSuma iegades piederosais lauksaimniecibas zemes apjoms
parsniedz S ha juridiskai personaivai 10 ha fiziskai personai, kaut aritiek iegadats, pieméram, meza
ipasSums, pasvaldibaibiis japarsiita fondam izvértétarivisus Sadus iesniegtos darijjumus, padzilinati
neveértéjot So ipaSumu ipasSnieku atbilstibu likumam.

Tas nozimé, ka veicot darijjumus ar jebkura veida nekustamo ipaSumu, ja lauksainiecibas
zemes apjoms neparsniedz S ha juridiskai personai vai 10 ha fiziskai personai, darijjuma subjektiem
NaVv notaram un zemesgramatas tiesnesim jaiesniedz fonda atteikums par pirmpirkuma tiesibu
izmantoSanu. Ka arljanem vera, ja zemes platibas parsniegums ir mazaks par pasvaldibas noteikto
jaunizveidojamas zemes vienibas minimalo platibu, to lauksaimniecibas zemes platibu, kas nav
nodalama, ari nevérté nedz komisija, nedz fonds.

Fondam tagad ir pirmpirkuma tiesibas arl uz atsevi§ku zemes vienibu. Fonds var pieteikt
pirmpirkuma tiesibas ne tikai uz visuipaSumu, bet uz ta dalu. Dazadu darijuma subjektu un lielaka
apjoma ipaSumu ligumos bieZi ir noteikta cena katrai zemes vienibai.

e 30.!panta ceturta dala. Darijumu ar lauksaimniecibas zemi izskatiSanas
kartiba:

Lémumu par piekriSanu lauksaimniecibas zemes iegiiSanai ipaSuma paSvaldibas komisija
noformé izzinas veida. Darijuma akts ir derigs ierakstiSanai zemesgramata tikai tad, ja tam
pievienota minéta izzina un Latvijas zemes fonda parvalditaja lemums par pirmpirkuma tiesibu
neizmantoSanu. Lémumu par atteikumu lauksaimniecibas zemes iegiiSanai IpaSuma darijuma
pusém ir tiesibas parsiudzet tiesa Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba.

Likums tieSi nenoteic, ka pasSvalibai biitu jagatavo izzina par darijumiem, kurus ta
nevérté. leteicams pasvaldibas komisijai sagatavot standarta izzinas formu, kura biitu atsauce uz
likuma normu, kas neuzlieck par pienakumu paSvaldibas komisijai vertet konkréto darijumu,
pievienojot fonda atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesibas. ArT lidz §im ir bijusi gadijumi, kad
pasSvaldibas komisija sagatavoja izzinu par darijumiem, kurus ta nevértéja. Pieméram, zemes
atsavinasanas mainas darijumi vai zemes atsavinasana, kur par pamatu ir uztura ligums.

Zemesgtamatu tiesnesi vadas peéc Zemesgramatu likuma 77. panta, kas nosaka, ka, izskatot
nostiprinajuma liigumu, tiesnesis parliecinas vienigi par to vailiugums atbilst Zemesgramatu likuma
57.,58. un 60. - 68. panta noteikumiem, vai nostiprinajumam nav par $kérsli citas jau nostiprinatas
tiesibas vai cits taja pasa diena ienacis nostiprinajuma liigums, vai tiesibas, kuras liidz nostiprinat,
pieder pie 31. un 44. panta minétajam tiestbam, ka ari vai dokumentos (pieméram, pasSavidibas
izzina), Uz Kuriem pamatots nostiprinajuma ligums, nav neka acimredzami pretlikumiga.

Lémumu par piekriSanu lauksaimniecibas zemes iegiiSanai ipaSuma paSvaldibas komisija
noformé izzinas veida, un darijuma akts ir derigs ierakstiSanai zemesgramata tikai tad, ja tam
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pievienota minéeta izzina un Latvijas zemes fonda parvalditaja léemums par pirmpirkuma tiesibu
neizmantoSanu.




